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Bebauungsrichtlinie
Gemeinde Haselsdorf-Tobelbad

Der Gemeinderat der Gemeinde Haselsdorf-Tobelbauh lsginer Sitzung vom 23.11.2005
gemall 8 27(1) und (2) Stmk. Raumordnungsgesetz, 10d4. LGBI. Nr. 112/2002
beschlossen:

VERORDNUNG

Gemal § 27(1) und (2) Stmk. Raumordnungsgesetz il@F4 LGBI. Nr. 112/2002, mit der
eine Bebauungsrichtlinie fir die Baulandbereiche@emeinde Haselsdorf-Tobelbad erstellt
wird.

PRAAMBEL
Nachstehende Verordnung bezieht sich auf Baulamdasisngen der Gemeinde Haselsdorf-
Tobelbad, welche aus Sicht des Stral3en-, Orts- uandschaftsbildes das kinftige
Baugeschehen im Sinne eines Kulturellen Baugesoesteuernd beeinflussen soll. Es soll
in Form eines Rahmenwerkes zur intensiven Ausemraetzung aller Beteiligten beitragen
und sich mit der kulturellen Komplexitdt des besensd sensiblen landschafts- und
Kulturraumes der Gemeinde auseinandersetzen.

Wesentliche Zielsetzung dieser Verordnung ist deesktllung eines Bezuges zur Landschatft,
deren Bedeutung als Kultur- und Lebensraum undnuigglichst sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. dariiber hinaus solsedi¥erordnung fur die kinftige
bauliche Entwicklung auch auf3erhalb des Baulandes genannte Einflusszonen) unter
Bericksichtigung der im Bestand gegebenen Qualitdes Kulturraumes als Leitlinie zur
Verfligung zu stehen.

Als so genannte Einflusszonen sind jene sensibterez des Planungsgebietes definiert, die
als fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutendelaBd- und/oder Freihaltebereiche als
.Freihaltebereich®, ,Grinbecken®, »Sichtzonen®, Jeonierte Hangzonen®,
.Intensivnutzungen fur Landwirtschaft®, udglm. vdresondere Bedeutung sind. Fur diese
Zonen wird nicht durch naher definierte Beschramgjamim Vorhinein eine Bebauung in
einer bestimmten Weise oder uberhaupt verhinderidexn erfolgt in diesen Gebieten die
Auflage, dass in diesen naher definierten Zonerdireugualifizierte Losung der Bauaufgaben
in Erfullung der vorgegebenen Rahmenbedingungen Seiten der Gemeinde bzw. des
Bausachverstandigen im Anlassfall zu einer Bewitig fihren kann. Im Besonderen hat die
Verordnung die Zielsetzungen der jeweils gelteldanmordnungsgrundsatze (8 3 (12) ROG
1974 i.d.F. LGBI. Nr. 97/2002) zu beachten, wonacii eine dem Wohl der Bevélkerung
dienende Ordnung der Landschaft durch deren GastglErhaltung und Pflege sowie auf
den Schutz vor Beeintrachtigungen Bedacht zu nehsben

Die Verordnung wird auf Basis einer Bestandsanadgseie des Entwicklungskonzeptes der
Gemeinde unter Bericksichtigung der Gesetzeslagdgefegt. Im Zuge der sich
kontinuierlich weiterentwickelnden Gesetzeslageekseits und der sich standig andernden
gesellschaftspolitischen Zielsetzungen anderseitd gdoch in periodischen Abstanden
Anpassungen der Bebauungsrichtlinien vorzunehmen.
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§1
GELTUNGSBEREICH/BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Der Geltungsbereich fur die Bebauungsrichtlinien@emeinde Haselsdorf-Tobelbad:

(1) Der Geltungsbereich umfasst die im Wortlaut zueweils rechtsgultigen
Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungsteiind Baulandausweisungen.

(2) Je neu zu schaffender Wohneinheit ist gemal &bs. 4 des Stmk. Baugesetzes
zumindest die Errichtung von 2 KFZ-Abstellplatzesrzusehen. Empfohlen werden
jedoch 3 KFZzZ-Abstellflachen je Wohneinheit (bzwonken diese im Bedarfsfall
festgelegt werden).

(3) ErschlielBungsstrallen sind oOffentliche Verkdficken und Privatstral3en zur
ErschlieRung von mehr als einem Bauplatz.

4) Fur bestehende landwirtschaftliche Betriebe @atronomiebetriebe im Bauland -
Dorfgebiet gelten die, das Allgemeine Wohngebietrdéffenden nachfolgenden
Bestimmungen dieser Verordnung nicht.

§2
FLACHENWIDMUNGEN

Die geltenden Festlegungen des rechtswirksamen hét@ddmungsplanes sind der
Planbeilage zu entnehmen. Die jeweils geltenden g8aetskategorien und
Bebauungsdichterahmen sind den Nutzungsausweisungen entnehmen. In den
AufschlieBungsgebieten innerhalb des Geltungsheesidst im Anlassfall die maximal
zulassige Bebauungsdichte im Rahmen der Erstelen@ebauungsplane zu prufen.

§3
GROSSE BEI TEILUNG UND ZUSAMMENLEGUNG VON GRUNDSTUC KEN,
VORSCHREIBUNG VON GUTACHTEN

(1) Die innerhalb des Geltungsbereiches festgete@augebietskategorien Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (DO) sind entspesuth dem gegebenen
Gebietscharakter einer aufgelockerten Bebauungschlis3lich den Ein- oder
Zweifamilienwohnhausbauten vorbehalten. In den fdmdrieten sind
landwirtschaftliche Betriebe und Gastronomiebewigem. § 23(5) lit.(f) ROG. 1974
I.d.F. LGBIL.Nr. 112/2002 zulassig.

(2) Die GroRe von neu zu schaffenden Einzelgrumitssi darf 800  nicht

unterschreiten. Abweichungen von +/- 10% der BaddabRe sind nur dann zulassig,
wenn einen Teilung oder Zusammenlegung von Griickeh dies erfordert.
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§4
LAGE DER GEBAUDE, HAUPTFIRSTRICHTUNGEN

Die Lage der Hauptfirstrichtung der Gebaudedwn den Bebauungspléanen generell
festgelegt. Liegen keine Bebauungsplane vor, i pahere Festlegung der genauen
Lage und Firstrichtung im Einzelfall fachlich gesert durch den
Bausachverstandigen vorzunehmen bzw. den ortlickemmplaner zu begutachten.
Dies kann im Rahmen der vorgesehen Bauberatungmgen.

Fur AufschlieBungsgebiete tiber 3.000 m? Gruidsflache werden Bebauungsplane
zwingend vorgeschrieben.

Die Ausrichtung der Hauptkorper ist in Hanglagken topographischen Verhéaltnissen
anzupassen (First quer zur Falllinie). Ausnahmed sn Einzelfall fachlich gesondert
durch den Bausachverstandigen bzw. den ortlicreemiplaner zu begutachten.

§5
BEBAUUNGSWEISE

Eine ausgewogene Verteilung der Baumassen ewfBhuplatzen in Bezug auf die
Bauplatzgrenzen, ist einzuhalten. Als Bebauungssvewird die offene bzw.
gekuppelte Bauweise mit max. 2. Wohneinheiten jeudbatz festgelegt. Als
Obergrenze wird die Kuppelung von maximal 2 Olgektfestgelegt. Die
Hauptgebaude sind nur an einer Seite des Grundstize kuppeln.

86
GEBAUDEHOHE

Die maximal zulassige Gesamthohe (DefinitioomgB Stmk. Baugesetz) eines
Gebaudes betragt bergseitig 8,0 m, talseitig Ii,Osowie in ebenen Lagen eine
Gesamthohe von max. 8,0 m, gemessen von der jgareiGelandeverschneidung mit
dem natirlichen Gelande.

Teile der Hauptgebaude, wie Stiegenaufgang&erErTirme, ect.,, kdnnen die
vorgegebene maximale Gesamththe eines Gebaude#l3gen®(1l) Uberschreiten,
wenn dies das Orts-, Straf3en und Landschaftsbltisgt. Die Beurteilung obliegt im
Einzelfall dem Bausachverstandigen.

Seite3von 5



§7
DACHGESTALTUNG, FASSADEN

(1) Dachaufbauten (Dachgauben, Seitengiebel, Daelsgen) sind in Form, Material und
Dimensionierung dem Dachkdrper anzugleichen undeim Umgebungscharakter zu
integrieren. Dazu werden dem Baucharakter entepret Schlepp- und Giebelgauben
empfohlen.

(2) Seitengiebel (Wiederkehr) sind grundsatzliclagsig. Diese sollen der Baumasse des
Hauptkorpers untergeordnet bzw. angeglichen werBen First des Seitengiebels ist
grundsatzlich tiefer anzusetzen (mindestens 50 cm)

(3) Alternativanlagen (z.B. Sonnenkollektoren) sinBlei Integration in die
Dachkonstruktion zulassig.

4) Die Dachneigung von Giebeldachern hat mind.Gtad jedoch max. 50 Grad zu

betragen.

(5) Die Ausbildung von versetzen Pultdachern isgiat, wenn es das Orts- und
Landschaftsbild zuléasst. Eine Begutachtung dussh d Bausachverstandigen ist
notwendig.

(6) Flachdacher sind unzulassig.

(7) Farbgestaltung der Fassaden und Dacher umgenlieler Begutachtung durch den
Bausachverstandigen.

§8
GESTALTUNG, PROPORTIONEN, MATERIALWAHL,
LANDSCHAFTS-ORTSBILD

(1) Das Seitenverhaltnis von Lange zu Breite despi@rpers fir ein Giebelhaus darf
ein Mal von Lange/Breite = 1,30/1,00 nicht untersiten (empfohlen wird ein Maf3
von L/B = 1,50/1,00.

(2) Krippelwalmausbildungen (max.1/3 der Dachhdme) mdglich.

§9
STRASSENBREITE

(1) Die Stral3enbreite kunftiger ErschlieRungssinaf@ie mehr als einem Bauplatz hat ab

dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnomgd. 6,00 m befestigt (davon
mind. 4,00 m staubfrei) zu betragen.
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§10
FREIFLACHEN, EINFRIEDUNGEN, ZUFAHRTEN

(1) Die maximale Hohe von Einfriedungen darf 1,50 mcht Gberschreiten (davon
25 cm Sockelmauerwerk). Einfriedungsmaueind nicht zulassig.

maximal
Sichtschutz gegen o6ffentliche Verkehrsflachen domgl zu einer H6he von 2,0 m
zulassig.
§13
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt mit sofortiger Wirkung in &t.

Fir den Gemeinderat:
Der Blurgermeister:

Angeschlagen: 05.12.2005

Abgenommen: 20.12.2005
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